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T: +431890 0 800 2302

M: +43 664 6000 8219
E-Mail: of fice@fabrik1230.at
www.fabrik1230.at

Exklusiv-Vermarktung durch

IMMO

CONTRACT

WORK

Durchdachte Rdume, modernste
Technologien, Offenheit und
Flexibilitat. Die Fabrik1230 bietet
alle Maglichkeiten, den Arbeits-
ort so zu definieren, dass er zu
jeder Unternehmung passt.

Ab sofort Biiros,

Ordinations— und
H E A L TH Gewerbeflachen

mieten.
In einer Wohngegend, die stetig
wachst, brauchen die Menschen
auch grundlegende Versorgung.
Die Fabrik1230 wird ein Zentrum
fiir Gesundheitsdienstleistungen
verschiedenster Art, von der

Apotheke bis zur Gruppenpraxis
hat hier alles seinen Platz.

LIFE

Im Gratzl will man sich wohl-
fiihlenund das Leben geniefien.
Die Fabrik1230 hat viel Raum fir
dasgute Lebenabseits des All-
taglichen: gut essen und trinken,
Sport machen, Kulturveranstal-
tungengeniefen odereinfach
feiern.




Hier stehen
Freude und Genuss

Die Fabrik1230 setzt ein selbst-
bewusstes Signal des Aufbruchs.
Hier entsteht ein Ort fiir das
Zusammenleben in der Stadt von
morgen. Und sie schlieBBt eine
Liicke. Im Zuge der zeitgemédBen
architektonischen Erganzung des
geschichtstrachtigen Gebdudes
entsteht das neue Gratzlzentrum
von Atzgersdorf.
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WILLKOMMEN

Willkommen
1n Deinem
Next Big Thing.

Aus dem Alten entsteht
Neues. Mitten in Atzgers-
dorf, einem der am
schnellsten wachsenden
Wohnbezirke Wiens, wird
aus einer alten Fabrik
ein lebendiges Gratzl-
zentrum.
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Plane

Wien wachst. Die Vorstadte® werden leben-
diger und stadtischer. Sie bieten nicht nur
Platz zum Wohnen, sondern auch Raume fiir
Arbeit und Freizeit. Das betrifft auch den
23. Bezirk, schon jetzt nach Bevilkerungszahl
der viertgrifite Bezirk Wiens, und den Stadtteil
Atzgersdorf. Das rasant wachsende Viertel
wird zusehends geschaftiger, als man es
bisher kannte. Und es bekommt ein Zentrum,
einen identitatsstiftenden Ort, der fiir die
Menschen, die in der Gegend leben und
arbeiten, etwas zu bieten hat.

Dieser Ort ist die Fabrik1230.

,Die Fabrik1230
ist ein guter Ort
zum Arbeiten.
Aber eben nicht
nur. Das macht sie
so besonders.”



,Als Plattform fur alle
Genussfreunde wollenwir
Menschen zusammenbringen.
Hier in der Fabrik1230
haben wir den perfekten
Ort dafur gefunden.

— Martin Rohrbach,
Geschéaftsfiihrer von KRAFTMoments

,Die vielen Menschen,
die hier wohnen,

brauchen einen zent- : ; .
: ,01ie alte Fabrik war fur
ralen Ort, an dem sie . :
o . Atzgersdorf immer schon
auch medizinische ; : :
: : . ein Wahrzeichen. Wie man
Dienstleistungen (ol :
. : . sieht, kann man auch
auf hochstem Niveau ¥ * ; s G
: RS- -_ Wahrzeichen modernisieren
in Anspruch nehmen
.. » | und zu neuem Leben erwecken,
konnen. | : :
- ohne ihnen ihren Charme

- Mag. Heidrun Maya Hagn, ZU nehmen.“
Apothekerin
— Christine Preusser,
Anrainerin Breitenfurter StraBe

»Arbeit und Leben gehen | : .
. ! | »,Ein gutes Gratzl-
heutzutage Hand in Hand, ;
. ; zentrum bietet Orte,
die Grenzen verschwinden.

. : : an denen Kultur und
Dafur ist die Fabrik1230 G
. B : Austausch stattfinden.

ein gutes Beispiel.

) ' 7z . — Erich Sperger,
— Florian Elscl'_mf. . Prasident IG F23 — Verein fiir soziale,
Unternehmer in Atzgersdorf ' kommunikative und kulturelle Impulse
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Die Ideenfabrik
fur Erfolgs-
geschichten.

AUF EINEN BLICK

Die Fabrik1230 ist ein Ort, an dem

vieles ganz selbstverstandlich
gleichzeitig und nebeneinander

moglich ist.

1]

Biiros fir
Teams & Work

MNeubautrakt mit fiinf Etagen
und zwei einladend grofien
Terrassen

GrofBe Biihne

Veranstaltungshalle fiir
Konzerte, Theater und
alles, was sonst noch
After-Work-Freude macht

(3]

Leben & GenieBen

Gastronomie fiir Genuss-
menschen auf drei Geschofien
inklusive hauseigener Gin-
Destillerie und Bierbrauerei

Neue Biiros in
alten Gemauern

Uber 600 m? auf zwei
Stockwerken fiir Bliros
mit Altbau-Charme

(4]
Kletterturm

Sieben Meter hohe
Kletterhalle im ehemaligen
Wasserturm geplant

Nahversorger
wie Billa Plus,
Hofer, Trafik
etc.

AUF EINEN BLICK

Bildungscampus der
Stadt Wien fiir 1.100
Kinder und Jugendliche

—
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Der Alle-sind-willkommen-Hof

Begrinter Innenhof mit Gastrobereich,
Eventbiihne und Freiflache fiir alle

(10
Get-together

Backerei mit frischem
Geback und Coffee to go

Q

Das Sport-machen-
GeschoB3

Grofziigige, lichtdurchflutete
Raume fiir Sport und Fitness

(1]
Die Apotheke

Sorgt fiir Gesundheit
und Wohlbefinden

.|
(N
o
Musik machen

Schallgedammte
_}"Proberdume fiir alle
" | mit Musik im Blut

Viel Gesundheit
unter einem Dach

1.050 m* Raum auf zwei
Geschofen fiir Arzte,
Therapeuten u. a.
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16 WORK

Dein Thank- ™

arbeiten.

God-It’s- Aber niohtwr.

ist hier mehr als

Mo n d ay_ ein frommer Wunsch.
Arbeitsplatz.

3.300 m?
Biirofiachen
310 m?
J— Seminarrdume
. - in di i 530 m?
Frischluft fiir Ei Ideen in dti :I'a: umg:sze_tit, Terrassen
H beste Arbeits- dne verwirklicht und Ziele _
! atmosphédre. Zwei erreicht werden, muss das F _ |
— Terrassen mit tédgliche Rundherum passen.
t Blick iﬂ den bE' Damit etwas Neues entstehen kann, muss das
as Alte nicht unbedingt Platz machen. Es kann
grunten Iﬂﬂenhﬂf. auch mit- und nebeneinander gliicklich werden.

Die Fabrik1230 hat sowohl individuell anpass-
bare Biiroflachen im topmodernen Neubau
h zu bieten als auch behutsam modernisierte
Arbeitsraume mit Industrie-Charme im 100
b Jahre alten Biirotrakt. Was sie vereint, ist
der 1.400 m® grofe und begriinte Innenhof. Er
gehdrt allen.
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HEALTH LIFE

Der Funpark
fur alle.

Arbeit kann SpaB3 machen,
die Zeit danach, dazwischen
und davor sollte es auch.

Entspannen kann man in der Fabrik1230 auf alle
maglichen Arten. Auch fiir Sport und Bewegung ist
gesorgt. Unter dem neuen Dach soll ein Fitness-
Center seinen Platz finden, im alten Wasserturm
eine Kletterhalle entstehen.

Ein Gesund-werden-
und-bleiben-
Zentrum.

Uber
Wer fiir Wohlbefinden sorgt, %ﬁ;gﬂﬂ;}zm

soll sich wohlfiihlen. und Therapierdume
Arzte und Arztinnen verschie- dﬁ?ﬂ?{:gﬁ_’:&

denster Fachrichtungen, aber
auch andere Dienstleister

aus dem Gesundheits- und
Therapiebereich, z. B. Physio-
therapie, Logopadie, Massage,
finden in der Fabrik1230 die
Raume, die sie brauchen.
Exakt auf die individuellen
Bediirfnisse zugeschnitten,
freundlich und hell, bieten sie
all das, was von zeitgemaler
Gesundheitsvorsorge erwartet
werden darf.
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Ein Ort fur
Genussverliebte

Nach dem Motto ,,We humanize spaces”
verbindet KRAFTMoments in der Fabrik1230
auf tiber 2.000m?* Kulinarik, Handwerk
und Kultur. Geschaftsfithrer Martin
Rohrbach berichtet, wie das geht.

Ihr setzt auch auf Machhaltigkeit
und Regionalitdt?

Das tun wir. Nachhaltigkeit ist das
Gebot der Stunde. Die hauseigene
Brauerei und Destillerie sind
Beispiele fiir erfolgreiche Vor-Ort-
Produktion und machen Handwerk
erlebbar. Bei den Lebensmitteln,
die wir anbieten und verarbeiten
oder sogar produzieren, setzen
wir auf Regionalitat, also nach
Maglichkeit auf lokale, kleine
Lieferanten.

LIFE

Was unterscheidet die Fabrik1230
von anderen Orten in Wien?

Fiir uns ist die Fabrik1230 ein
kleines Okosystem und Vorzeige-
projekt. Wir schaffen hier mit
allen Beteiligten viele Synergien,
die uns im Vergleich zu anderen
Projekten cinen wirtschaftlichen
Vorteil bringen und Ldsungen

fiir die Zukunft der Gastronomie
aufzeigen. Zum anderen ist die
Symbiose aus Kunst und Kulinarik

einzigartig. Die Wienerinnen und
Wiener diirfen sich auf einen Ort
freuen, an dem Individualitat
gelebt wird, sie immer wieder
Neues entdecken und sich dabei
eine Auszeit vom Alltag génnen
kiinnen.
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Was steckt hinter eurem Motto
-We humanize spaces“?

Hartin Rohrbach Wir suchen nach
speziellen Orten, oft sind es ver-
lassene Gebdude oder Industrie-
areale, fiir die wir neue Nutzungs-
konzepte entwickeln. Durch eine
ganzheitliche Belebung schaffen

wir einen Treffpunkt und Erlebnisse,

die es davor so nicht gab. Kurzum:
Wir bringen Menschen zusammen
und wollen ihre Geschichten
erzahlen.

Und warum hier in Atzgersdorf?

Mit der Fabrik war es Liebe auf
den ersten Blick. Das Potenzial hier
ist enorm. Die Hallen und Wande
erzahlen ein Stiick Geschichte. So

etwas kann man nicht kopieren
oder nachbauen. In einer solch
beeindruckenden Kulisse einen
Aufenthaltsraum und Treffpunkt
zu schaffen, konnten wir uns nicht
entgehen lassen.

Und was soll hier genau passieren?

Wir verstehen uns als neue Platt-
form fir alle Kunst- und Genussver-
liebten der Stadt. Auf dber 2.000m?
kinnen die Besucher Kulinarik,
Handwerk und Kultur hautnah er-
leben. Meben heimischer und inter-
nationaler Kiiche gibt es ein Café,
Cocktailbars, eine Brauerei und
eine Destillerie. Und durch die
Partnerschaft mit dem Verein F23
bietet die Fabrik1230 auch in Zu-
kunft ein vielfaltiges Kulturangebot.

Martin Rohrbach,
Geschaftsfilhrer der
Firma KRAFTMoments
hat bereits in London,
Berlin und Bratislava
neue Mutzungskonzepte
fiir ehemalige
Produktions- und
Industriestandorte
entwickelt.
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Erfolgsgeschichte
selt mehr als 100

Jahren.

19131916 -+ --vvuenene

Maschinen-, Kisten- und
Holzwarenfabrik M. Koffmahn
nach Planen des Otto-Wagner- 1922
Schiilers Hubert Gessner Umwandlung in eine Aktien-
gesellschaft mit eigenen
Sagewerken und 250 Mitar-
_______________________ beitern. Produziert wurde ein

. breites Spektrum an Erzeug-
nissen: Bahn- und Postkisten

Hl}mw. M[ EEE 1966 Mastenartikel s Hote,
| k]

Ubernahme durch die Wiener Patentbeschlage usw.
Stadtwerke — Stadtische

Bestattung® und Adaptierung

fiir die Sargerzeugung

#
&

Jubildum 75 Jahre stadtische . ......
Sargerzeugung” und .25 g

Jahre Sargerzeugungsbetrieb i

Breitenfurter Strafe”. Was

Erzeugungskapazitat und 2013

maschinelle Ausstattung Schliefung des Standorts

betraf, zahlte sie zu den
griften und modernsten

derartigen Betrieben Europas. 2015_2021

....................... Unter dem Mamen F23,
: betrieben vom ,Kulturverein
2013 1G F23* und gefdrdert von

der Stadt Wien, Schauplatz
Ubernahme durch SORAVIA zahlreicher Kulturveranstal-
nach Entscheidung einer tungen, u. a. von Zirkusauf-
Jury, bestehend aus Ver- fihrungen, Theaterstiicken,
tretern der Stadt Wien und Kinderprogrammen.

des 23. Bezirks

=
#

2022-2024 oo

Umbau nach Planen der i

S.E.A. SHIBUKAWA EDER

ARCHITECTS 2024
Geplante Wiedererdffnung
als neues Gratzlzentrum
in Atzgersdorf unter dem
Namen Fabrik1230
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GESTERN UND MORGEN

Ein neuer Dorfplatz
fur Atzgersdorf.

Die Fabrik1230 ist ein Ort mit hohem
wHospitality-Faktor“. Misa Shibukawa
und Raphael Eder von SHIBUKAWA EDER
ARCHITECTS erzdhlen, wie das gelingt.

" b

S.E.A. SHIBUKAWA EDER ARCHITECTS sind japanisch-dsterreichische
Architekten und Generalplaner mit Biirositz in Wien. Neben Bildungs-
einrichtungen, Wohnbauten und Umbauten zahlreicher denkmalge-
schiitzter Projekte entwickeln sie stddtebauliche Masterplane in Wien,
wie z. B. Hirschfeld, Am Langen Felde sowie das Kagraner Laberl.

Es ging also um die Neubelebung
eines geschiitzten Gebaudes?

Wie sind Sie zum Projekt
Fabrik1230 gekommen?

Misa Shibukawa Als Sieger eines M.5. Unsere Aufgabe war, Alt und
Architekturwettbewerbes. Dabei Meu zu verbinden. Der Ostfliigel
ging es um die Sanierung der alten etwa leitet sich direkt von einer
Sargfabrik fiir unterschiedliche typisch industriellen Dachform,
Mutzungen und die Schaffung dem sogenannten Sheddach, ab.
einer Landmark im neuen Wohn-

gebiet Atzgersdorf.

Kannten Sie die Sargfabrik
schon davor?

Raphael Eder Eher vom Vorbei-
fahren, wiirde ich sagen. Aber
dass wir s hier mit qualitativ
durchwegs hochwertiger, alter
Industriearchitektur zu tun haben,
war uns sehr wohl bewusst. Die
Gegebenheiten des Grundstiicks
und der Fabrik-Charakter, aber
auch die denkmalgeschiitzte
Substanz mit der Sichtziegelfas-
sade waren dann auch wesentliche
Inspiration fiir unsere Arbeit.

Uns ist der stadtebauliche Kontext
immer sehr wichtig. Mit dem Turm
an der Mordostecke und dem
benachbarten Bildungscampus an
der Westseite ist die Fabrik1230
das Tor in ein neues Stadtquartier.

Die Fabrik1230 ist ja fiir unter-
schiedlichste Nutzungen vor-
gesehen. Macht es das besonders
spannend fiir Architekten?

R.E. Auf jeden Fall. Hier entsteht
Raum fiir Gastronomie, aber
auch moglichst flexible Flachen
fiir Biros, Ateliers und Gewerbe.
Und die Fabrik1230 als Ganzes ist
Mittelpunkt der neuen Wohn-
quartiere, die hier im Entstehen
sind. Eine Art moderner Dorfplatz.
Die neue Fabrik ist mit dem ge-
samten sozialpolitischen System
verbunden, und als Architekten
sind wir uns der gesellschaftlichen
Anforderungen und Verantwortung
bewusst.

Was inspiriert Sie zu lhrer Arbeit?

M.5. Weltreisen, Kunst, Kulturver-
anstaltungen und Architektur.

NACHHALTIGKEIT 27

Energie fur
elne autarke
Versorgung.

In der Fabrik1230 denkt man
natiirlich an die Zukunft.

Energiestrome

1 000000fM0

@ Photovoltalkaniage () Luftwirmepumpe (@) Okostrom Aufgrund architektonischer
Verdnderungen der Fabrik1230

{@ Gropfiachige Warme- und Kilteabgabesysteme e —
@ Wirme fiir die Fabrik1230 (@ Kailte fiir die Fabrik1230 angepasst.
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Die einzigartige Kombination aus

PLANE

traditionsreichem Ziegelbau
und moderner Architektur bietet

mehrere helle und flexible Working

Spaces fiir jeden Bedarf.

A}

Neubautrakt im 3.0G
fir Ordinationen &
andere Gesundheits-

Ordination 1

Fliche: 132,54 m®

dienstleistungen

Ordination 2

Gesamtfliche: 517,43 m?

Fliche: 187,88 m?

Arbeitsplitze: ca. 16

Ordination 3

Fliche: 197.01 m*

Fiir mehr
Informationen
besuchen Sie
fabrik1230.at

PLANE

o

Altbau-Biirotrakt 1.0G
fir Biiros & Ateliers

Gesamtfliche: 606 m*

Arbeitsplétze: bis zuca. 40

O Ll T
{E L) Q = h%%ﬁche Eﬁmt .
_ , 212,01 m?

Variante 1°*
geschlossen

i B
[— |
| ! angfiache -j
BOFme
L — alalo
s = | £ }
— il '_:il A )

- 0| b i
a} . Migtfidche E}I]l'l:l %

227,00 m

Variante 1°*

* Variante 2 Open Space maglich

< W geschlossen

L

Eel B e
| L] St

1.0G

1,5. 06
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o

Neubautrakt
3.0G fiir Biiros

Gesamtfliche: 512,76 m*

Freifliche: Terrasse 318,14 m*

Arbeitsplitze: bis zu ca. 40

o

Neubautrakt
4.0G fir Biiros

Gesamtfliche: 1.090,71 m*

Freiflichen: Terrassen 17,85 m*

Arbeitspldtze: bis zu ca. 100

T

4

() TR '@&”

PLANE

B aB° B |
'1 _f' caie B mﬁ,\‘n._ fober
| b

5 Variante 1 |
geschlossen |

. S L “?
a L/ Q‘,‘m Mm-
R i
1] | =
— L :I-! (9. ()
1y S| = £
gl aﬁ : i 7

Variante 2
~__/ Open Space

lwifici a1

tf%ﬁ

Variante 1*
geschlossen

* Wariante 2 Open Space maglich 1b:'l-

LE}

Neubautrakt
5.0G fir Biiros

Mietfléche pro Bliroeinheit:

220 m* - 750 m*

Freifliche: Terrasse 183,96 m*

Arbeitsplétze: bis zu ca. 70

Variante 1
geschlossen

Fiir mehr
Informationen
besuchen Sie
fabrik1230.at
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sind Druckfehler ausdriicklich vorbehalten. Weder SORAVIA und /oder IMMOcontract selbst noch mit ihr verbundene Unternehmen, noch
ihre Dienstnehmer, Reprasentanten oder Berater haften in irgendeiner Weise fiir Veriuste, die durch die Benutzung dieser Unterlage, ihres
Inhalts oder in irgendeinem Zusammenhang mit dieser Unterlage entstehen. Die auf Bildern in dieser Unterlage dargestellten Moblierungen,
Gartengestaitung, Bepflanzungen, Ausstattungen und Detalls sind zudem nicht Bestandteil des Lieferumfanges und dienen nur als Einrichtungs-
vorschiag bzw. lllustration. Alle dargestellten Gegenstande haben symbolhaften Charakter. Verbindliche Infermationen und Unterlagen
entnehmen Sie bitte ausschiieBlich konkreten Anboten von IMMOcontract zu den jeweiligen Objekten.

Visualisierungen
Unwerbindliche Darstellung. Die dargestellie Miblierung ist nicht Bestandteil des Lieferumfanges und dient nur als Einrichtungsvorschlag.
Alle dargestellten Gegenstande haben symbolhaften Charakter.
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